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Informe de auditoria independiente de cuentas anuales abreviadas
A los Participes del Consorcio Puerta del Mediterraneo:
Informe sobre las cuentas anuales abreviadas

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas del Consorcio Puerta del
Mediterraneo (en adelante el Consorcio), que comprenden el balance abreviado a 31 de
diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de
cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados del Consorcio Puerta del Mediterraneo, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en
la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacién de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material,
debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales abreviadas
adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia.
Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiqguemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de
que las cuentas anuales abreviadas estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales
abreviadas. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida
la valoracion de los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas,
debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en
cuenta el control interno relevante para la formulacion por parte de la entidad de las
cuentas anuales abreviadas, con el fin de disenar los procedimientos de auditoria que
sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una
opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también
incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales abreviadas tomadas en su
conjunto.

BDO Auditores S.L.P. inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n° 51.273 es una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International
Limited, una compafiia limitada por garantfa del Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 14.413 Seccion 8* Folio 201, Hoja n® M-238188 (Inscripcién 1%) CIF: B-82387572
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria desfavorable.

Fundamento de la opinidn desfavorable

De acuerdo con lo indicado en el acta del Consejo de Administracion del Consorcio
Puerta del Mediterraneo celebrado el 29 de septiembre de 2016, los miembros de
dicho Consejo aprueban la disolucion del Consorcio. Las cuentas anuales abreviadas
adjuntas han sido formuladas bajo el principio de empresa en funcionamiento y no de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera cuando no resulta adecuada
la aplicacion de empresa en funcionamiento.

Opinion desfavorable

En nuestra opinion, debido al efecto muy significativo del hecho descrito en el parrafo
de “Fundamento de la opinion desfavorable”, las cuentas anuales abreviadas adjuntas
no expresan la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Consorcio a

31 de diciembre de 2015, ni de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion del Consorcio, la evolucidn de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales
abreviadas. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe
de gestion concuerda con la de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a paftiy de los registros contables del Consorcio.

BDO Auditores, S.L.P. J\UD'TORES

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
nE CUENTAS DE ESPANA

BDO AUDITORES, S.L.P.

Carmen Ruiz Alvarez

f 2016 01/16/17589
Socia - Auditora de Cuentas Afo N 96,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:
29 de septiembre de 2016 " Informe de auditoria de cuentas sujeto

ala normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacional

BDO Auditores S.L.P., una sociedad limitada espafiola, es miembro de 8D0 International Limited, una compafiia limitada por garantia del Reino Unido vy forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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Cuentas Anuales Abreviadas del Consorcio Puerta del Mediterrdaneo — Ejercicio 2015

CONSORCIO PUERTA DEL MEDITERRANEQ

BALANCES ABREVIADOS CORRESPONDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

(Expresados en euros)

ACTIVO Notas a la Memoria 31/12/2015 31/12/2014

ACTIVO CORRIENTE 4.466.327,93 4.420.930,90
Existencias Nota 10 3.888.299,75 3.855.035,08
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Nota 11 563.176,07 563.731,62
Otros deudores 563.176,07 563.731,62
Periodificaciones a corto plazo Nota 8 2.164,20 2.164,20
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 4 12.687,91 -
Bancos ¢ instituciones de crédito c/c vista, euros 12.687,91 -
TOTAL ACTIVO 4.466.327,93 4.420.930,90
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas a la Memoria 31/12[201.5 31/122014

PATRIMONIO NETO 2.344.786,02 565.000,00
Fondos Propios Nota 9 2.344.786,02 565.000,00
Otras aportaciones de socios Nota 9 3.344.786,02 565.000,00
PASIVO CORRIENTE 2.121.541,91 3.855.930,90
Deudas a corto plazo Nota 5 135.000,00 1.869.730,90
Deudas con entidades de crédito Nota 5.1 - 1.734.730,90
Otros pasivos financieros Nota 5.2 135.000,00 135.000,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar Nota 5.3 1.986.541,91 1.986.200,00
Otros acreedores 1.986.500,26 1.986.200,00
Hacienda Publica, acreedora por conceptos fiscales Nota 11 41,65 -
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 4.466.327,93 4.420.930,90

Las Cuentas Anuales Abreviadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances Abreviados, las Cuentas de

Pérdidas y Ganancias Abreviadas y el Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto adjuntos y la Memoria Anual Abreviada

adjunta que consta de 15 Notas.
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] CONSORCIO PUERTA DEL MEDITERRANEO
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTES A LOS
EJERCICIOS 2015 Y 2014
(Expresadas en euros)
; 5 ; - Notas a la
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Memoria 2015 2014
Var. de existencias de prod. terminados y en curso y fabricacién Nota 10 9.935,24 13.021,73
Aprovisionamientos Nota 12.a (1.200,00) (4.800,00)
Otros gastos de explotacion Nota 12.b (8.735,24) (8.221,73)
RESULTADO DE EXPLOTACION - -
Ingresos financieros 4.719,01 -
Gastos financieros Nota 12.c (28.048,44) (98.386,56)
Incorporacion gastos financieros al activo 23.329.43 98.386,56
RESULTADO FINANCIERO - =
RESULTADO DEL EJERCICIO & -

Las Cuentas Anuales Abreviadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y Ganancias
Abreviadas, los Balances Abreviados ye | Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto adjuntos y la Memoria Anual Abreviada

adjunta que consta de 15 Notas.




DIDPDPPDPDODDIDIIDDVDIVDPIDIPIVPPIIPVPDIVPDIVPDPIPIPPPIPPPPPDPIPIDPPPIPDIPIPDPIDDPIDBDDODIIDGID

Cuentas Anuales Abreviadas del Consorcio Puerta del Mediterraneo — Ejercicio 2015

CONSORCIO PUERTA DEL MEDITERRANEO

ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE

A LOS EJERCICIOS 2015 Y 2014

(Expresado en euros)

Notas a la Otras Resultado del

Memoria Aportaciones ejercicio Total
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2014
SALDO AJUSTADO, FINAL DEL ANO 2014 565.000,00 - 565.000,00
Aportaciones de participes Nota 9 1.799.786,02 - 1.799.786,02
Otras variaciones del patrimonio neto - - -
SALDO, FINAL DEL ANO 2015 2.344.786,02 2.344.786,02

Las Cuentas Anuales Abreviadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Estado Abreviado de Cambios en el
Patrimonio Neto, los Balances Abreviados y las Cuentas de Pérdidas y Ganancias Abreviadas adjuntos y la Memoria Anual Abreviada
adjunta que consta de 15 Notas.
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CONSORCIO PUERTA DEL MEDITERRANEQ

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2015

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DEL CONSORCIO

a)  Constitucién v Domicilio Social

Consorcio Puerta del Mediterraneo (en adelante "el Consorcio"), fue constituido en
Madrid, el 7 de marzo de 2007. Con fecha 11 de Diciembre de 2012, el Consejo de
Administracién acuerda el cambio de domicilio social de la calle Maudes 17 en Madrid, a la
sede de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Madrid, situada en la Calle Alcal4, nimero 16.

b)  Actividad

Su actividad consiste en el desarrollo, gestion y ejecucién de una Plataforma Logistica en
terrenos del Municipio de Villarejo de Salvanés. Esta situado al suroeste del municipio de
Villarejo de Salvanés, al otro lado de la autovia A-3 a Valencia en una franja de suelo paralela
a la autovia y entre la carretera comarcal M-316 y la Cerrada del Polvorin. La Plataforma
tendrd como caracteristica principal el almacenaje de mercancias para su distribucién nacional
y servicios complementarios de cardcter comercial e industrial para atender la demanda
comarcal. La gestion del Consorcio estd encomendada a Nuevo Arpegio, S.A., empresa
publica de la Comunidad de Madrid adscrita a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio.

El ejercicio social comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio. En el
resto de Notas de esta Memoria Abreviada, cada vez que se haga referencia al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2015, se indicara para simplificar "ejercicio 2015".

¢) Régimen Legal

El Consorcio se regird por sus estatutos sociales, por la legislacién urbanistica y
medioambiental aplicable en cuanto al régimen de su actividad, por la legislacién sobre
régimen juridico de las Administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun
y demés normas aplicables al conjunto de Administraciones ptblicas, y por la legislacién civil
y mercantil en cada caso aplicable.
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NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015 han sido obtenidas a partir de los registros
contables del Consorcio y se han formulado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y
las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, aplicando las modificaciones introducidas al mismo
mediante el Real Decreto 1159/2010, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera y de los resultados del Consorcio.

b) Principios Contables Aplicados

Las cuentas anuales abreviadas se han formulado aplicando los principios contables
establecidos en el Cédigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

¢) Moneda de Presentacién

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales abreviadas
se presentan expresadas en euros.

d)  Aspectos Criticos de la Valoracién vy Estimacién de la Incertidumbre

Existen dudas sobre la viabilidad del proyecto tal y como estad disefiado debido a varios
factores, entre los que destacan:

- La saturacion de Sectores Logisticos-Industriales en el eje A-3.
- Escasa demanda potencial segin estudio de Mercado realizado en mayo de 2011

- Excesiva dimension teniendo en cuenta su periférica localizacién a 50 km de Madrid
capital y la escasa entidad poblacional de la sub-region sureste.

- Inviabilidad economico-financiera: el desarrollo unitario podria comprometer al
Consorcio en excesivos costes de urbanizacion.

2 Elevada valoracion del suelo.

Los socios estdn comprometidos con la viabilidad del proyecto, lo que implica su apoyo
econémico al Consorcio hasta que el mercado se recupere y pueda cumplir su Plan de
Negocios.

En conformidad con el Plan de Viabilidad se estan tramitando por un lado las figuras
urbanisticas que permitan reduciendo el dmbito y cambiando el sistema de Ejecucién
optimizar el gasto en funcién de la demandas y por otro se continfia en la busqueda de
Inversores.
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No obstante, las cuentas anuales del ejercicio 2015 se han preparado de acuerdo con el
principio de empresa en funcionamiento, dado que se estdn tomando las medidas oportunas
para el redisefio del proyecto de tal forma que genere los recursos suficientes para seguir con
€xito sus operaciones.

e) Comparacion de la Informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance de Situacion Abreviado y de la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias Abreviada, ademas de las cifras del ejercicio 2015 las
correspondientes al ejercicio anterior. Las partidas de ambos ejercicios son comparables y
homogéneas.

f)  Agrupacion de Partidas

A efectos de facilitar la comprensién del Balance de Situacion Abreviado y de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias Abreviada, dichos estados se presentan de forma agrupada,
presentandose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la Memoria Abreviada.

g) Correccién de errores

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance de Situacion Abreviado y de la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias Abreviada, ademds de las cifras del ejercicio 2014 las
correspondientes al ejercicio anterior. Las partidas de ambos ejercicios son comparables y
homogéneas.

h) Responsabilidad de la Informacion v Estimaciones Realizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad del Consejo
de Administracion del Consorcio.

i) Estado de Flujos de Efectivo e Informe de Gestién

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, el Consorcio presenta Balance de Situacion,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria abreviados. En consecuencia, no es necesario
presentar el Estado de Flujos de Efectivo ni el Informe de Gestion. No obstante el Consorcio
presenta el Informe de Gestion del ejercicio 2015, para su presentacion en la Camara de
Cuentas de la Comunidad de Madrid.

j)  Estado de Ingresos v Gastos Reconocidos

En el presente ejercicio, al igual que en el ejercicio anterior, el Consorcio no ha reconocido
ingresos o gastos directamente en Patrimonio, habiendo registrado la totalidad de los mismos
en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio correspondiente. Por ello, las presentes
cuentas anuales abreviadas no incluyen el Estado Abreviado de Ingresos y Gastos
Reconocidos.
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k) [Estado Abreviado Total de cambios en el Patrimonio Neto

Al 31 de diciembre de 2015, el patrimonio neto del Consorcio asciende a 2.344 miles de
euros, siendo la Comunidad de Madrid participe principal en un 99,76%.

Al 31 de diciembre de 2014, la Comunidad de Madrid, como participe del Consorcio realizo
una aportacién por importe de 565.000 euros. Al cierre del ejercicio 2013, el Consorcio no
disponia de Fondo Social, no habiendo recibido aportaciones de sus participes. El Patrimonio
neto del Consorcio asciende a 2.344. 786,02 euros correspondiente a la aportacion de los
participes, Comunidad de Madrid y Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés y el resultado es
cero ya que la totalidad de los gastos incurridos se han activado en la partida de existencias
del ejercicio correspondiente. En el ejercicio 2013 no disponia de patrimonio neto, habiendo
activado la totalidad de los gastos incurridos en la partida de existencias del ejercicio
correspondiente.

NOTA 3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por el Consorcio en la elaboracién de sus
Cuentas Anuales Abreviadas para el ejercicio 2015, de acuerdo con las establecidas por el
Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Instrumentos financieros

El Consorcio determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros en el momento de
su reconocimiento inicial y, cuando estd permitido y es apropiado, se reevalia dicha
clasificacion en cada cierre del balance.

Los instrumentos financieros utilizados por el Consorcio, a efectos de de su valoracion, se
clasifican en:

1.  Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.

Préstamos v partidas a cobrar v débitos v partidas a pagar

Débitos v partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a)  Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de
bienes y servicios por operaciones de trafico.

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su
valor razonable, que es el precio de la transaccién, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.
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No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual, asi como en su caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los créditos y débitos con
vencimiento no superior a un afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal,
continuan valorandose por dicho importe, salvo, en el caso de créditos, que se hubieran
deteriorado.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Baja de pasivos finanecieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacién correspondiente.
b)  Existencias

Recoge los gastos de urbanizacién, planificacién, gestién y financiacién asi como otros
directamente relacionados con el desarrollo de la Plataforma Logistica que el Consorcio esta
ejecutando en el Municipio de Villarejo de Salvanés.

Debido a que las existencias necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, se incluyen en el precio de adquisicion, o coste de produccion,
los gastos financieros correspondientes a financiacién externa devengados durante el periodo
de construccidén (nota 11.c.).

¢) Impuesto sobre beneficios

El Impuesto sobre beneficios se regisira en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias o directamente
en el Patrimonio Neto, en funcién de donde se encuentran registradas las ganancias o pérdidas
que lo han originado. El impuesto sobre beneficios de cada ejercicio recoge tanto el impuesto
corriente como los impuestos diferidos, si procede.

El importe por impuesto corriente es la cantidad a satisfacer por el Consorcio como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto. En el gjercicio 2015, asi como en el
ejercicio anterior, el resultado del Consorcio es nulo por lo que no se ha generado gasto en
concepto de impuesto sobre beneficios.
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d) Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

e) Provisiones v contingencias

Las obligaciones existentes al cierre del ejercicio, surgidas como consecuencia de sucesos
pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad, y cuyo
importe y momento de cancelaciéon son indeterminados, se registran en el balance como
provisiones y se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias que no dan lugar a provision.

f)  Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, los elementos objeto de una transacciéon con partes vinculadas se
contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza
conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

NOTA 4. ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de activos financieros a corto plazo, es el siguiente:

Créditos, Derivados y otros Total :
31/12/2015  31/12/2014  31/12/2015  31/12/2014

Efectivo y otros activos liquidos (Nota 8.1) 12.687,91 - 12.687,91 -

Total 12.687,91 - 12.687,91 =

4.1) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El detalle de dichos activos a 31 de diciembre de 2015 y 2014 es como sigue:

- Saldoa31/12/2015  Saldo a 31/12/2014

Cuentas corrientes euros 12.687,91 =
Total 12.687,91 -



PDPIPOPDPIVIVIIPIVPIIOIVDVVPDOPDDDOIODDVDIVDVDODD DD DODPDDIPODOODODODOPODOPODODOOOODOOODOODOOT

Cuentas Anuales Abreviadas del Consorcio Puerta del Mediterrdneo — Ejercicio 2015 11

NOTA 5. PASIVOS FINANCIEROS

El detalle de pasivos financieros a corto plazo, es el siguiente:

31122015 31/12/2014

Débitos y partidas a pagar 135.000,00 1.869.730,90
Deudas con entidades de crédito(Nota 5.1) - 1.734.730,90
Otros pasivos financieros(Nota 5.2) 135.000,00 135.000,00
Derivados y Otros (Nota 5.3) 1.986.541,91 1.986.200,00
Total 2.121.541,91 3.855.930,90

5.1) Deudas con entidades de crédito

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2015 asi como a 31
de diciembre de 2014 se indica a continuacidn, en euros:

A Corto Plazo 31/12/2015 A Corto Plazo 31/12/2014

Pélizas de crédito - 1.734.730,90
Deudas por intereses devengados no pagados - -
Cuenta Corriente = -

- 1.734.730,90

Poliza de Crédito

Al 31 de diciembre de 2015, la péliza de crédito que el Consorcio tenia concedida ha sido
cancelada. A 31 de diciembre de 2014 el Consorcio tenia concedida una péliza de crédito con
un limite de 1.734.730,90 euros, coincidente con el importe dispuesto al cierre del ejercicio
anterior.

Las disposiciones de la pdliza de crédito realizadas durante el ejercicio 2014 son las
siguientes:

: . Impo T

KEntidad Vencimiento  TipodeInterés =~ Limite Dispuesto
5% anual el primer trimestre. Euribor a tres meses

BANKIA 27/12/2015 +4.50% sucesivos 1.734.730,90 1.734.730,90
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Las disposiciones de la poliza de crédito realizadas durante el ejercicio 2015 corresponden a
los siguientes pagos:

" Disposiciones & ~ Disposiciones
_al31/12/14  Entradas  Salidas  al31/12/15
-Aportaciones Nuevo Arpegio S.A.: (135.000,00) - - (135.000,00)
-Gastos de apertura de la p6liza de crédito con
BANKIA: - 124.750,00 - 2 -
-Gastos de Gestion de Nuevo Arpegio, S.A. 1.653.367,34 5 o =

_Certificacién de CETA ARQUITECTURA Y
URBANISMO del Proyecto Delimitacion,

descripeion y valoracién: 56.357.00 - - <
-Redaccion del Anteproyecto de Ordenacion e

Infraestructuras (Arnaiz Consultores, S.L.) 22.620,00 = = 4
-Trabajos técnicos: Propuesta de Ordenacién y

Gestién del suelo (Arnaiz Arquitectos) 11.616,00 - 1.452,00 -
_Intereses de la cuenta de crédito: 446.932,26 - 28.048,44 -
-Comisiones saldo no dispuesto de la poliza de

crédito 14.325,57 = = .
-BDO Auditores, S.L. 19.833,80 - 4.853,76 -
-Seguro de Responsabilidad Civil — Mapfre: 12.926,66 - 3.246,30 -
- Herramienta de comunicacién proyecto

(Grafia, S.A.) 11.528.60 = = .
- Bstudios de mercado (LKS Ingenieria,

S.COOP.) 47.200,00 - " A
-Gastos varios (Anuncios, BOCM, Notarios,

impuestos y otros): 13.273, 67 - 1.197,02 -
-Aportacién Comunidad de Madrid - (1.773.786,02) 4 >
-Devolucion de comisiones/2014 = (4.719,01) . &
-Devolucion IVA 2014 - (1.905,54) - -
-Aportacién de Ayuntamiento - (6.000,00) a s
-Comisiones bancarias por servicios - = 214,24 .
-Traspaso de saldo - - 12.687,90 -

1.734.730,90  (1.786.410,57) 51.679,6777 (135.000,00)

5.2) Otros Pasivos financieros

Debido a la escasa liquidez del Consorcio Puerta del Mediterraneo, la empresa publica Nuevo
Arpegio S.A. realizé durante el ejercicio 2013, tres aportaciones econémicas temporales al
Consorcio por importe total de 135.000 euros que no devengan intereses. Su plazo de
devolucién es el 31 de diciembre de 2016.
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5.3) Acreedores Comerciales v otras cuentas a pagar

Su detalle a 31 de diciembre de 2015 y 2014 se indica a continuacion, euros:

Saldo a 31/12/2015 Saldo a 31/12/2014
~CortoPlazo. . CortoPlazo
Por operaciones comerciales:
Acreedores 1.986.541,91 1.986.200,00
Total saldos por operaciones comerciales 1.986.541,91 1.986.200,00

La composicion del saldo a fecha de cierre del ejercicio 2015 es la siguiente:

Acreedores

- Honorarios por la gestion de Nuevo Arpegio, S.A. en el Consorcio “Puerta del
Mediterraneo” durante el afio 2010 y 2011 por importe de 991.200,00 y 991.200,00
euros respectivamente.

* Honorarios de BDO auditores, S.L. por la auditoria de las cuentas anuales abreviadas
correspondientes al ejercicio cerrado €l 31 de diciembre de 2015 por importe de

3.000,00 euros.

- Honorarios de Mapfre S.L. por la pdliza de seguros de responsabilidad civil
correspondiente al afio 2015 por importe de 3.246,30 euros.

- Otros acreedores varios: 2.104,39 euros.

La composicion del saldo a fecha de cierre del ejercicio 2014 es la siguiente:

Acreedores

- Honorarios por la gestion de Nuevo Arpegio, S.A. en el Consorcio “Puerta del
Mediterraneo” durante el afio 2010 y 2011 por importe de 991.200,00 y 991.200,00
euros respectivamente.

- Honorarios de BDO auditores, S.L. por la auditoria de las cuentas anuales abreviadas
correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2014 por importe de

3.800,00 euros.

5.4) Otra informacién relativa a pasivos financieros

Clasificacion por vencimientos

Al cierre del ejercicio, y al igual que al cierre del ejercicio anterior, todos los pasivos
financieros de la Sociedad tienen vencimientos inferiores a 1 afio.
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NOTA 6. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO
EFECTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION _ADICIONAL TERCERA.
“DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

Conforme a lo indicado en la disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por la que se modifica la Ley de Sociedad de Capital para la mejor del gobierno corporativo,
modifica la disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de
la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, se informa de lo siguiente:

Periodo medio de pago a proveedores 79,75

Al ser el ejercicio 2015 el primer ejercicio de aplicacion de la resolucién de 29 de enero de
2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas publicada en el BOE el 4 de febrero
de 2016, no se presenta informacién comparativa correspondiente a esta nueva obligacién,
calificdndose las cuentas anuales como iniciales a estos exclusivos efectos en lo que se refiere
a la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad.

NOTA 7. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO
PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las actividades del Consorcio estin expuestas a diferentes tipos de riesgos financieros,
destacando fundamentalmente los riesgos de liquidez y tipo de interés.

7.1) Riesgo de liquidez

El Consorcio no se encuentra expuesto significativamente al riesgo de liquidez a corto plazo,
debido al mantenimiento de suficiente disponibilidad de crédito para afrontar las salidas
necesarias en sus operaciones habituales.

La situacion general de los mercados financieros, especialmente el mercado bancario, ha sido
particularmente desfavorable para los demandantes de crédito. El Consorcio presta una
atencién permanente a la evolucién de los diferentes factores que pueden ayudar a solventar
crisis de liquidez v, en especial al control de la vida remanente de lineas de financiacion.

Nuevo Arpegio prest6 al Consorcio la cantidad de 135.000 euros cuya deuda vence el 31 de
diciembre de 2016. Asimismo, tiene una cuenta a pagar de 1.986 miles de euros que no ha
tenido movimientos.
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7.2) Riesgo de tipo de interés

El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

El tipo de interés de referencia de la deuda contratada por el Consorcio es €l Euribor.

NOTA 8. PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO

El detalle de las periodificaciones a corto plazo a 31 de diciembre de 2015 asi como a 31 de
diciembre de 2014 es el siguiente:

Gastos anticipados del Seguro de Responsabilidad Civil con la Compafifa Mapfre: 2.164,20

euros (2.164,20 euros en el ejercicio anterior), de un total de 3.214,32 euros (3.214,32 euros
en el gjercicio anterior).

NOTA 9. FONDOS PROPIOS

Fondo Social

Actualmente el Consorcio depende de la Comunidad de Madrid a través de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y del Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés.
Siendo los participes la Comunidad de Madrid en el 99,76% v el Ayuntamiento de Salvanés
en el 0,24%. Durante el ejercicio 2015, la Comunidad de Madrid ha realizado dos
aportaciones cuyo importe total asciende a 1.773.786,02 euros y el Ayuntamiento de Villarejo
Salvanes aport6 la cantidad de 6.000 euros.

A 31 de diciembre de 2015 las aportaciones totales de los socios ascienden a 2-3.44-78_@02
euros, participando la Comunidad de Madrid en un 99,76% y el Ayuntamiento de Villarejo en
un 0,24%. La aportacion total de la Comunidad de Madrid ha ascendido a 2.338.786,02 euros
y el resto corresponde al Ayuntamiento de Villarejo.

Con fecha 27 de junio de 2014 la Comunidad de Madrid aporté al Consorcio la cantidad de
565.000 euros, importe correspondiente al fondo social al 31 de diciembre de 2014, 0 euros a
31 de diciembre de 2013 puesto que los participes no habian realizado aportaciones desde el
momento de la constitucion.

En el acta del Consejo de Administracién del Consorcio celebrada el 17 de julio de 2014, se
acuerda aprobar la aportacién econémica por los entes consorciados, Comunidad de Madrid i
Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés, de los fondos necesarios para enjugar el déficit
financiero de inversion, con el siguiente desglose a 31 de diciembre de 2014:

- Comunidad de Madrid: 2.302.687,89 (99,74%)
- Ayuntamiento de Villarejo: 6.000,00 (0,26%)
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El Consejo de Administracion del Consorcio, en sesion celebrada el 22 de enero de 2008,
acordd aprobar inicialmente la modificacién de los Estatutos, sustituyendo la Consejeria de
Transportes e Infraestructuras por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio.

NOTA 10. EXISTENCIAS

Recoge la activacion de los gastos de urbanizacién, planificacion, gestion y financiacién en
los que el Consorcio ha incurrido, relacionados con el desarrollo de la Plataforma Logistica
que el Consorcio ejecutara en terrenos localizados al suroeste del Municipio de Villarejo de
Salvanés.

La composicién y movimiento de este capitulo del Balance de Situacidn durante los ejercicios
2014 y 2015, es como sigue:

"S_éldo . TR R—— R
_ 311213 Entradas . 31/12/14  Entradas  31/12/15

Planeamiento Urbanistico y P.

de delimitacién 79.300,00 4.800,00 84.100,00 1.200,00 85.300,00

Nuevo Arpegio, S.A-Gestion 3.080.000,00 ' 3.080.000,00 - 3.080.000,00

Financieros 487.666,45 98.386,56 586.053,01 23.329.43 609.382,44

Estudio de mercado 40.000,00 40.000,00 - 40.000,00

Gastos varios (Anuncios, :

BOCM, Notarios, Seguros, y

otros.) 56.660,34 8.221,73 64.882,07 8.735,24 73.617,31
3.743.626,79 111.408,29 3.855.035,08 37.983,68 3.888.299,75

El detalle de las entradas mas significativas durante el gjercicio 2015 es el siguiente:

° Financieros por importe de 23.329,43 euros corresponden fundamentalmente con los
intereses de la cuenta de crédito.

El detalle de las entradas més significativas durante el gjercicio 2014 es el siguiente:

° Financieros por importe de 98.386,56 euros corresponden fundamentalmente con los
intereses de la cuenta de crédito por importe de 93.632,55 euros. El resto por importe de
4.719,01 euros corresponden con el cargo por cobro de servicios.

Con fecha 7 de marzo de 2007 se otorga contrato de prestacion de servicios entre el Consorcio
“Puerta del Mediterrdneo” y la sociedad Tres Cantos, S.A. segun el cual la retribucion a
percibir por la mercantil Tres Cantos, S.A. como pago por los servicios prestados al
mencionado Consorcio consiste en un porcentaje sobre el valor en venta de la totalidad de los
aprovechamientos patrimonializables incluidos en la actuacién a desarrollar. Del mismo modo
recoge en la estipulacion cuarta la forma de pago de dicha retribucion, consistente en
70.000,00 euros mensuales a cuenta mas IVA, que se devengaran a favor de Tres Cantos, S.A.
(actualmente Nuevo Arpegio, S.A.) a partir del primer semestre de 2008.
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Debido al retraso en el inicio del desarrollo del Consorcio, Tres Cantos, S.A. llegd a un
acuerdo con el Consorcio “Puerta del Mediterraneo” por el que dichos pagos a cuenta
comenzaron a facturarse por parte de Tres Cantos, S.A. a partir del 1 de enero de 20009.
Adicionalmente, a partir del 1 de enero de 2010, la cantidad a liquidar por parte de Tres
Cantos, S.A. serd la que se acuerde anualmente.

Con fecha 22 de enero de 2010, en base a los acuerdos citados, las partes convinieron que la
cantidad a facturar por Tres Cantos, S.A. al Consorcio “Puerta del Mediterraneo” en el
ejercicio 2010 ascendiese a 116.666,67 euros mensuales mas IVA.

Con fecha 30 de diciembre de 2010 la Sociedad Tres Cantos, S.A. se fusion6 con Arpegio,
Areas de Promocion Empresarial, S.A., resultando la sociedad Nuevo Arpegio, S.A., que
asumio6 todas las obligaciones en cuanto a la gestién del Consorcio.

En el ejercicio 2011 la cantidad facturada por Nuevo Arpegio, S.A. ascendié a 70.000,00
euros mensuales mas [VA.

En los afios 2013, 2014 y 2015 Nuevo Arpegio, S.A. no ha facturado gastos por gestién y
Administracién debido a que, por acuerdo entre las partes, ha quedado suspendida la eficacia
de la clausula Tercera del contrato de gestion firmado el 7 de marzo de 2007 entre el
Consorcio y Tres Cantos, S.A (hoy Nuevo Arpegio, S.A.)

NOTA 11. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de
2015 y 2014 es el siguiente, en euros:

ST p0is AT 0A
_ACobrar | APagar . ACobrar . APagar
Corriente:
Impuesto sobre el Valor Afiadido 563.176,07 563.731,62 -
Retenciones [PRF 41,65
563.176,07 41,65 563.731,62 -

El detalle de los saldos deudores a 31de diciembre de 2015 es el siguiente:

3122015 . 311272014

Hacienda Publica deudora por IVA afio 2009 139.467,29 139.467,29
Hacienda Publica deudora por IVA afio 2010 261.122,21 261.122,21
Hacienda Publica deudora por IVA afio 2011 160.241,74 160.241,74
Hacienda Publica deudora por IVA afio 2012 994,84 994 84
Hacienda Publica deudora por IVA afio 2013 - -
Hacienda Publica deudora por IVA afio 2014 - 1.905,54
Hacienda Publica deudora por IVA afio 2015 1.349,99

563.176,07 563.731,62
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Situacion fiscal

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta no haber sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido su plazo de prescripcion, que
es de cuatro periodos impositivos.

Durante el ejercicio 2013 la sociedad presenta ante la Agencia Tributaria la solicitud de la
devolucion del IVA de los ejercicios comprendidos entre 2009 y 2012 por un importe total de
561.826,08 euros. El 18 de noviembre de 2013 la AEAT notificd al Consorcio propuestas de
Resolucidon y Tramite de Alegaciones, por la que se denegaba la devolucion del IVA 2011 y
2012, con un saldo a compensar de 0 euros. El 25 de noviembre de 2013 se present6 escrito
de alegaciones contra las Propuestas anteriores. La Agencia tributaria desestimé la solicitud
cursada por Nuevo Arpegio, S.A. solicitando la devolucion del IVA por el importe indicado
anteriormente.

La AEAT notifico al Consorcio con fecha 27 de enero de 2014 una propuesta de resolucién
con liquidacién provisional denegando la devolucion del IVA correspondiente al IVA
acumulado hasta el ejercicio 2012 por importe de 561.826,08 curos. EI 24 de febrero de 2014
el Consorcio anuncié el recurso econdmico administrativo contra la citada liquidacion
provisional del IVA por la AEAT y fue presentado ante el Tribunal Econémico-
Administrativo Regional de Madrid el 14 de mayo de 2014. En cualquier caso, segin la
propia AEAT, el IVA soportado podrd ser compensado y recuperado cuando el Consorcio
inicie su actividad desarrollando las obras y venta de parcelas.

Durante el ejercicio 2014, el Consorcio ha recibido la devolucién del IVA 2013 por importe
de 1.974,80 euros, por parte de la AEAT.

Con fecha 29 de mayo de 2015 y 11 de junio de 2015 el Consorcio solicité al Tribunal
Econémico Administrativo de Madrid que declare la caducidad de los procedimientos, anule
la Resolucién de la AEAT, y en consecuencia, declare la devolucion del IVA, que en el
ejercicio 2012 ascendia a 561.826,08 euros.

NOTA 12. INGRESOS Y GASTOS

a)  Aprovisionamientos

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente,
en euros:

AN Bl S A e

Trabajos realizados por otras empresas 1.200,00 4.8300,00

Total Aprovisionamientos 1.200,00 4.800,00
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El importe correspondiente a “Trabajos realizados por otras empresas” registrados en 2015
por importe de 1.200,00 euros y 2014 corresponde al Proyecto de Propuesta de Ordenacién y
Gestion del Suelo por importe de 4.800,00 euros.

b)  Otros gastos de explotacion

El detalle de esta partida a 31 de diciembre de 2015 y 2014, es el siguiente, en euros:

SREZOL e e 20

Servicios exteriores 8.735,24 8.221,73
Total otros gastos de explotacién 8.735,24 8.221,73

El gasto correspondiente al ejercicio 2015 se compone de:

- Servicios de auditoria-BDO Auditores, S.L.: 3.000,00
- Primas de Seguros-Mapfre: 3.214,32
. Notarios, Servicios Bancarios y otros:1.688,94

El gasto correspondiente al ejercicio 2014 se compone de:
- Servicios de auditoria-BDO Auditores, S.L.: 3.800,00
5 Primas de Seguros-Mapfre: 3.214,32

= Notarios, Servicios Bancarios y otros:1.207,41

¢)  Resultados financieros

El detalle de esta partida a 31 de diciembre de 2015 y 2014, es el siguiente, en euros:

Gastos:
Intereses devengados péliza de crédito 23.329,43 98.386,56
Incorporacion gastos financieros al activo (23.329,43) (98.386,56)

Total resultado financiero % -

Gastos financieros capitalizados

El importe capitalizado por estos conceptos como mayor coste de dichos activos en el
ejercicio 2015 asciende a 23.329,43 euros (98.386,56 euros en el ejercicio anterior).
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NOTA 13. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Consorcio no tiene activos de importancia ni ha incurrido en gastos relevantes destinados a
la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente.
Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la
proteccién y mejora del medio ambiente.

NOTA 14. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido acontecimientos significativos desde el 31 de diciembre de 2015 hasta la
fecha de formulacion de estas cuentas anuales que, afectando a las mismas, no se hubiera
incluido en ellas, o cuyo conocimiento pudiera resultar 1til a un usuario de las mismas.

NOTA 15. OTRA INFORMACION

El importe de los honorarios devengados por los servicios de auditoria de las cuentas anuales
abreviadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 ha ascendido a
3.000,00 euros (3.800,00 euros el ejercicio anterior).
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CONSORCIO PUERTA DEL MEDITERRANEQ

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2015
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CONSORCIO “PUERTA DEL MEDITERRANEQ”

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2015

Resumen

Los hechos mas relevantes de la gestion fueron los siguientes:

El Consejo de Administracion celebrado el 29 de Mayo de 2015 se aprobaron las
Cuentas Anuales del Ejercicio 2014.

El 5 de Mayo de 2015 se firmé la novacién de la péliza que el consorcio mantenia con
Bankia por el que se reducia el plazo de renovacion a 12 meses con vencimiento el 27
de diciembre de 2015, se reducia el tipo de interés de Euribor BOE + 4,5% a Euribor
BOE + 2% y dos amortizaciones con fecha 27 de Mayo de 2015 y 27 de Diciembre de
2015. Dicho anexo fue ratificado por el Consejo de Administracion de 29 de Mayo de
2015.

Para poder hacer frente a la modificacién de la pdliza el Consejo de Administracion de
29 de Mayo de 2015 aprobd la modificacién del presupuesto del ejercicio 2015 que
habia sido aprobado el 19 de diciembre de 2014. Para hacer frente al mismo se
aprobaron aportaciones adicionales de los Entes Consorciados por 857.000 euros.

En el Consejo de Administraciéon de 3 de Diciembre tomaron posesion los nuevos
vocales del Consejo por ambas administraciones como resultado de los cambios habidos
tras las elecciones Locales y regionales. En ese Consejo, igualmente tomo6 posesién el
nuevo Presidente del Consejo.

Con fecha 27 de Diciembre de 2015 la poliza quedo liquidada definitivamente.

Con fecha 7 de septiembre de 2015 el Juzgado dicta sentencia a favor del recurrente que
solicitaba la anulacion de las resoluciones del AYUNTAMIENTO (DE VILLAREJO)
DE SALVANES que unificaban en un unico sector y modificaban el sistema de
actuacion de Compensacion a Cooperacion de los SAU 16, 17, 18, 19, 20 y 24. Con esta
sentencia, la situacién urbanistica del desarrollo es la que determinaban las normas
subsidiarias de 2003, es decir SAUs independientes y sistema de ejecucion privado por
Compensacion. Se requiere como sefiala la sentencia proceder a la modificacion de
dichas normas.
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DILIGENCIA DE FIRMA

Las anteriores Cuentas Anuales Abreviadas del Consorcio “Puerta del Mediterraneo”, que
comprenden el Balance de Situacion Abreviado, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada y la Memoria Abreviada correspondientes al ejercicio terminado en 31 de
diciembre de 2015, las cuales fueron sometidas para su formulacién al Consejo de
Administracion del Consorcio, han sido aprobadas por unanimidad de dicho érgano social, tal
como figura en el acta de dicha reunién que, asimismo, fue aprobada por unanimidad en el
propio acto de sesion.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 171.2 del T.R.L.S.A. Real Decreto 1564/89,
todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracién del Consorcio firman a
continuacion:

Madrid, 29 de septiembre de 2016
El Consejo de Administracion

Tmo. St. D. Midiel Angel Ruiz Lépez
Presidente

A
~ Sr. D. José Tortosa de la Iglesia St. D. Ignacio Miranda Torres
Vocal Vocal
/———d—‘—‘(@ Z
Sr. D. Susana Magro Andrade St. D. Pedr
Vocal

"

St. D. Carlos Jiménez Diaz Sr. D. José Mayor Domingo
Vocal Vocal



